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REGLEMENT OPMAAK VERWAARLOZINGSREGISTER EN BELASTING OP DE VERWAARLOOSDE
WONINGEN EN GEBOUWEN

Goedgekeurd op de gemeenteraad van 27.11.2025.

Geldig vanaf 01.01.2026

Verantwoording

Verwaarlozing van gebouwen of woningen vormt een verarming voor de eigenaar en heeft ook een
financiéle en sociale impact op de gemeente:

Verwaarloosde woningen en gebouwen met ernstige gebreken werken verder verval in de hand.
Verwaarloosde woningen en gebouwen zijn een aantrekkingspunt voor vandalisme en vervuiling.
Een pand waarvoor geen zorg gedragen wordt, wekt weinig respect bij passanten en
buurtbewoners.

Verwaarloosde woningen en gebouwen creéren een gevoel van onveiligheid, wat een hogere
inzet van politie- en veiligheidsdiensten vraagt.

Verwaarloosde woningen of gebouwen ontmoedigen andere eigenaars in de straat of in de buurt
om hun woning te renoveren of te verbeteren.

Woningen en gebouwen met verwaarloosde gevels in het straatbeeld doen afbreuk aan de
inspanningen van de gemeente om het openbaar domein opnieuw aan te leggen of net te
houden.

Verwaarloosde woningen en gebouwen zijn niet of nauwelijks bruikbaar voor hun functie. Ze
nemen schaarse ruimte in beslag zonder die optimaal te benutten, terwijl de ecologische en
maatschappelijke druk om ruimte zuinig en zorgvuldig te gebruiken steeds toeneemt.

Door het invoeren van een verwaarlozingsregister en verwaarlozingsheffing kan de gemeente
verwaarlozing preventief aanpakken. Zo blijft het woningen- en gebouwenbestand op het
grondgebied van de gemeente niet alleen in gebruik, maar ook in goede staat, en worden
bijkomende gemeentelijke taken als gevolg van verwaarlozing vermeden.
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Artikel 1: Begripsomschrijvingen
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Administratie: de administratieve dienst van de gemeente, belast met de opmaak, de opbouw,
het beheer en de actualisering van het register van verwaarloosde woningen en gebouwen.
Beveiligde zending: één van de volgende betekeningswijzen:
a) Een aangetekend schrijven.
b) Een afgifte tegen ontvangstbewijs.
Gebouw: Zoals vermeld in artikel 1.3, §1, 14° van de Vlaamse Codex Wonen van 2021: elk
bebouwd onroerend goed, dat zowel het hoofdgebouw als de bijgebouwen omvat, met
uitsluiting van bedrijfsruimten, vermeld in artikel 2, 1° van het decreet van 19 april 1995
houdende maatregelen ter bestrijding en voorkoming van leegstand en verwaarlozing van
bedrijfsruimten.
Houder van het zakelijk recht: de houder van één van de volgende zakelijke rechten:
a) De volle eigendom.
b) Het recht van opstal of erfpacht.
c) Het vruchtgebruik.
Opnamedatum: de datum waarop de woning of het gebouw opgenomen wordt in het
verwaarlozingsregister.
Verjaardag: het moment waarop een nieuwe periode van twaalf maanden verstreken is sinds de
opnamedatum, zolang de woning of het gebouw niet uit het verwaarlozingsregister is geschrapt.
Verwaarlozingsregister: het gemeentelijk register van verwaarloosde woningen en gebouwen,
vermeld in art. 2 van dit reglement.
Woning: elk onroerend goed of deel ervan dat hoofdzakelijk bestemd is voor de huisvesting van
een gezin of alleenstaande, zoals vermeld in artikel 1.3, §1, 66° van de Vlaamse Codex Wonen
van 2021.
Renovatienota: in geval er geen omgevingsvergunning vereist is, maar er wel grondige
renovatiewerken gebeuren, dient er een gedetailleerd renovatienota aangeleverd te worden.
Deze bevat volgende onderdelen:
a) Een tekening of schets van de woning met een aanduiding van de geplande werken.
b) Een volledige opsomming en korte beschrijving van alle geplande werken.
c) Een fotoreportage van de te renoveren gebouwdelen.
d) Een kostenraming van de werken aan de hand van één van volgende offertes:

o Een offerte voor levering en plaatsing van materialen door een aannemer.

o Een offerte voor levering van materialen indien de werken in eigen beheer worden

uitgevoerd.
o Een combinatie van beide.

10° Ramp: een gebeurtenis die zich voordoet buiten de wil van de houder van het zakelijk recht en

waardoor de schade dermate is dat het gebruik onmogelijk is, bv. brand, gasontploffing,
blikseminslag.
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HOOFDSTUK I: REGISTRATIE VAN VERWAARLOOSDE WONINGEN EN GEBOUWEN
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2 Verwaarlozingsregister
De administratie houdt een register bij van verwaarloosde woningen en gebouwen.

In het verwaarlozingsregister worden de volgende gegevens opgenomen:

e Het adres van de verwaarloosde woning of het verwaarloosde gebouw.

e De kadastrale gegevens van de verwaarloosde woning of het verwaarloosde gebouw.
e De identiteit en het adres van alle houders van het zakelijk recht.

e Het nummer en de datum van het opnameattest.

e De gebreken en tekenen van verval die aanleiding geven tot de opname.

3 Vaststelling en opname van verwaarlozing

Het college van burgemeester en schepenen stelt de personeelsleden aan voor de opsporing van
verwaarloosde woningen en gebouwen. De onderzoeks-, controle- en
vaststellingsbevoegdheden worden omschreven in het artikel 6 van het decreet van 30 mei 2008
betreffende de vestiging, de invordering en de geschillenprocedure van provincie- en
gemeentebelastingen.

Een gebouw, ongeacht of het dienstdoet als woning, wordt als verwaarloosd beschouwd
wanneer het ernstige zichtbare en storende gebreken of tekenen van verval vertoont aan
buitenmuren, voegwerk, schoorstenen, dakbedekking, dakgebinte, buitenschrijnwerk, kroonlijst
of dakgoten.

Als ernstige zichtbare en storende gebreken en tekenen van verval worden beschouwd die

gebreken die verder verval op korte termijn in de hand werken. Dit geldt in het bijzonder

wanneer bij hoofd- en/of bijgebouw(en):

e De water- of winddichtheid is aangetast en/of;

e De stabiliteit is aangetast en/of;

e  Onderdelen die losgekomen zijn of dreigen los te komen en/of;

e voorgaande gebreken slechts met voorlopige of ontoereikende maatregelen werden
verholpen.

Een verwaarloosde woning of gebouw wordt opgenomen in het verwaarlozingsregister aan de

hand van een genummerd opnameattest waaraan minstens één foto wordt toegevoegd. Het

opnameattest bevat een beschrijvend verslag met een opsomming van alle gebreken die

aanleiding geven tot opname. De datum van de vaststelling geldt als datum van het

opnameattest en tevens als opnamedatum in het verwaarlozingsregister.

Een woning die opgenomen is in de gewestelijke inventaris van ongeschikte en onbewoonbare
woningen kan eveneens worden opgenomen in het verwaarlozingsregister, en omgekeerd.

Een woning of gebouw dat opgenomen is in het gemeentelijke leegstandsregister, kan eveneens
opgenomen worden in het verwaarlozingsregister, en omgekeerd.

4 Kennisgeving van de vaststelling

De houders van het zakelijk recht, zoals bekend bij de administratie, worden met een beveiligde
zending in kennis gesteld van de beslissing tot opname in het verwaarlozingsregister.

De beveiligde zending wordt gericht aan de woonplaats van de zakelijk gerechtigde(n). Indien de
woonplaats niet gekend is, wordt de zending verstuurd naar het adres van de woning of het
gebouw waarop de administratieve akte betrekking heeft.

De beveiligde zending bevat:
e Het opnameattest, inclusief het beschrijvend verslag.
e Informatie over de gevolgen van de opname in het verwaarlozingsregister.
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e Informatie over de beroepsprocedure tegen de opname.
e Informatie over de mogelijkheid tot schrapping uit het leegstandsregister.

e  Het uittreksel van de beslissing van het college van burgemeester en schepenen.
e  Het verwaarlozingsreglement.

5 Beroep

Binnen een termijn van dertig dagen, ingaand de dag na de datum van de beveiligde zending
zoals vermeld in art. 4, kan een houder van het zakelijk recht beroep aantekenen bij het college
van burgemeester en schepenen tegen de beslissing tot opname in het verwaarlozingsregister.
Het beroep wordt per beveiligde zending ingediend. Elk ontvangen beroepschrift wordt
geregistreerd in het verwaarlozingsregister, en de indiener(s) ontvangen een bevestiging van
ontvangst.

De houder van het zakelijk recht die de registratie wenst te betwisten, dient zelf alle nodige
bewijsstukken voor te leggen aan het college. Deze bewijsstukken bevatten minimaal volgende
gegevens:
e De identiteit en het adres van de indiener.
e De verwijzing naar het opnameattest en van het gebouw waarop het beroepschrift
betrekking heeft.
e  Eén of meer bewijsstukken die aantonen dat niet voldaan is aan de voorwaarden van dit
reglement.

. Het beroepschrift is enkel onontvankelijk in één van volgende gevallen:

e Hetis niet binnen de gestelde termijn ingediend.

e Hetis niet ingediend overeenkomstig de bepalingen in art.5 §2.

e Hetis niet afkomstig van een zakelijk gerechtigde zoals bedoeld in artikel 1, punt 4.

e Hetis niet ondertekend.

Indien het college van burgemeester en schepenen vaststelt dat het beroepschrift onontvankelijk
is, wordt dit meegedeeld aan de indiener, met vermelding dat de procedure als afgehandeld
wordt beschouwd.

De beoordeling van een beroep kan voorafgegaan worden door een plaatsbezoek door de
administratie, met het oog op een feitenonderzoek. Indien de toegang tot het pand wordt
geweigerd of verhinderd, wordt het beroep als ongegrond beschouwd.

Het college doet uitspraak over het bezwaarschrift en betekent zijn beslissing aan de indiener
binnen een termijn van negentig dagen, ingaand de dag na de betekening van het beroepschrift.
De uitspraak wordt per beveiligde zending betekend. Bij het uitblijven van een kennisgeving
wordt het beroep geacht te zijn aanvaard.

Indien het college het beroep gegrond acht, of nalaat om binnen de gestelde termijn, vermeld in
§6, kennis te geven van zijn beslissing, kunnen de eerdere vaststellingen geen aanleiding geven
tot opname in het verwaarlozingsregister.

Indien de beslissing tot opname niet tijdig betwist wordt, of het beroep onontvankelijk of
ongegrond is, wordt het gebouw of de woning in het verwaarlozingsregister opgenomen vanaf
de datum van het opnameattest.

6 Schrapping

Een woning of gebouw wordt geschrapt uit het verwaarlozingsregister wanneer de houder van
het zakelijk recht aantoont dat de ernstige zichtbare en storende gebreken en tekenen van
verval, zoals omschreven in het beschrijvend verslag bij het opnameattest (art.3, §2 en §3),
hersteld of verwijderd zijn. In geval van sloop moet alle puin geruimd zijn.

Schrapping uit het verwaarlozingsregister kan enkel gebeuren op uitdrukkelijk en schriftelijk
verzoek, via beveiligde zending, van één of meer zakelijk gerechtigden.
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De beoordeling van een verzoek tot schrapping kan voorafgegaan worden door een plaatsbezoek
door de administratie, met het oog op een feitenonderzoek. Indien de toegang tot het pand
wordt geweigerd of verhinderd, wordt het verzoek tot schrapping niet ingewilligd.

De beheerder van het verwaarlozingsregister onderzoekt binnen een termijn van twee maanden
na de ontvangst van het verzoek of er redenen zijn tot schrapping. De beslissing wordt per
beveiligde zending aan de verzoeker meegedeeld.

7 Betwistingen inzake beslissingen tot weigering van schrapping

Binnen een termijn van dertig dagen, die ingaat de dag na de datum van de beveiligde zending
zoals vermeld in artikel 6 §4, kan een houder van het zakelijk recht beroep aantekenen bij het
college van burgemeester en schepenen tegen de beslissing tot weigering van schrapping van een
gebouw of woning uit het verwaarlozingsregister.

Het beroep wordt per beveiligde zending ingediend. Elk ontvangen beroepschrift wordt
geregistreerd in het verwaarlozingsregister, en de indiener(s) ontvangen een bevestiging van
ontvangst.

De houder van het zakelijk recht die de weigering tot schrapping wenst te betwisten, dient zelf

alle nodige bewijsstukken voor te leggen aan het college. Deze bewijsstukken bevatten minimaal:

e De identiteit en het adres van de indiener.

e  Een verwijzing naar het opnameattest en het gebouw waarop het beroepschrift betrekking
heeft.

e  Eén of meer bewijsstukken die aantonen dat niet voldaan is aan de vereisten van dit
reglement.

Het beroepschrift is enkel onontvankelijk in één van volgende gevallen:

e Hetis niet binnen de gestelde termijn ingediend.

e Hetis niet ingediend overeenkomstig de bepalingen in art.7 §2.

e Hetis niet afkomstig van een zakelijk gerechtigde zoals bedoeld in artikel 1 punt 4.
e Hetis niet ondertekend.

Indien het college van burgemeester en schepenen vaststelt dat het beroepschrift onontvankelijk
is, wordt dit meegedeeld aan de indiener, met vermelding dat de procedure als afgehandeld
wordt beschouwd.

De beoordeling van het beroep kan voorafgegaan worden door een plaatsbezoek door de
administratie, met het oog op een feitenonderzoek. Indien de toegang tot het pand wordt
geweigerd of verhinderd, wordt het beroep als ongegrond beschouwd.

Het college doet uitspraak over het beroepschrift en betekent zijn beslissing aan de indiener
binnen een termijn van negentig dagen, ingaand de dag na de betekening van het beroepschrift.
De beslissing wordt per beveiligde zending betekend. Bij het uitblijven van een kennisgeving
binnen deze termijn, wordt het beroep geacht te zijn aanvaard.

Indien het college het beroep gegrond acht, of nalaat om binnen de gestelde termijn, vermeld in
art. 7 §6, kennis te geven van zijn beslissing, kunnen de eerder gedane vaststellingen geen
aanleiding geven tot een beslissing tot weigering van schrapping uit het verwaarlozingsregister.

Indien de beslissing tot weigering van schrapping niet tijdig betwist wordt, of het beroep
onontvankelijk of ongegrond is, blijft het gebouw of de woning opgenomen in het
verwaarlozingsregister vanaf de datum van het opnameattest.
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HOOFDSTUK II: BELASTING OP VERWAARLOOSDE WONINGEN EN GEBOUWEN

Art. 8 Belastbaar voorwerp en belastingtermijn

§ 1. Voor de aanslagjaren 2026 tot en met 2031 wordt jaarlijks een gemeentebelasting gevestigd op
woningen en gebouwen die gedurende minstens twaalf opeenvolgende maanden opgenomen
zijn in het verwaarlozingsregister.

§ 2. De belasting is voor het eerst verschuldigd vanaf het ogenblik waarop de woning of het gebouw
gedurende twaalf opeenvolgende maanden in het verwaarlozingsregister is opgenomen.

Zolang de woning of het gebouw niet uit het verwaarlozingsregister is geschrapt, blijft de
belasting verschuldigd bij elke verjaardag van de opname.

Art. 9 Belastingplichtige

§ 1. De belasting is verschuldigd door de houder van het zakelijk recht op de verwaarloosde woning of
het verwaarloosde gebouw op het ogenblik waarop de belasting van het aanslagjaar verschuldigd
wordt.

Ingeval er een recht van opstal, erfpacht of vruchtgebruik bestaat, is de belasting verschuldigd
door de houder van dat specifiek zakelijk recht op het moment van belastingplicht.

§ 2. In geval van mede-eigendom zijn de mede-eigenaars hoofdelijk aansprakelijk voor de betaling van
de volledige belastingschuld.

Indien er meerdere houders van het zakelijk recht zijn, zijn zij allen hoofdelijk gehouden tot
betaling van de volledige belastingschuld.

§ 3. Bij overdracht van het zakelijk recht stelt de instrumenterende ambtenaar de verkrijger
voorafgaandelijk in kennis van het feit dat het goed is opgenomen in het verwaarlozingsregister.

De ambtenaar brengt de gemeentelijke administratie binnen de twee maanden na het verlijden
van de authentieke overdrachtsakte op de hoogte van de overdracht, de datum ervan en de
identiteitsgegevens van de nieuwe eigenaar.

Art. 10 Tarief van de belasting
§ 1. De belasting bedraagt:

e  €£3.000,00 voor een volledig gebouw, woning of wooneenheid in het eerste jaar van de
belastingplicht.

§ 2. De belasting wordt verhoogd als volgt:
e Met 25% in het tweede jaar (€ 3.750,00).
e Met50% in het derde jaar (€ 4.500,00).
e Met75% in het vierde jaar (€5.250,00).
e Met 100% vanaf het vijfde jaar en voor alle volgende jaren (€ 6.000,00).

§ 3. Bij overdracht van het zakelijke recht wordt het aantal termijnen van twaalf maanden dat het
pand in het verwaarlozingsregister staat, herrekend.

Art. 11 Vrijstellingen

§ 1. Van de belasting zijn vrijgesteld:
1° De belastingplichtige die eigenaar is van één enkele woning, bij uitsluiting van andere
woningen. Deze vrijstelling geldt voor twee aanslagjaren vanaf het verkrijgen van het nieuw
zakelijk recht.
2° De belastingplichtige die verblijft in een erkende ouderenvoorziening, psychiatrische instelling
of ziekenhuis, en de laatste gedomicilieerde bewoner is. Het bewijs van verblijf wordt geleverd
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door de instelling waar de belastingplichtige verblijft. Deze vrijstelling geldt voor twee

aanslagjaren, volgend op het eerste belastbaar aanslagjaar.

3° De belastingplichtige met beperkte handelingsbekwaamheid ingevolge van een gerechtelijke

beslissing, voor zover deze niet zelf de oorzaak is van die beslissing en de laatst gedomicilieerde

bewoner is. Het bewijs met betrekking tot de gerechtelijke beslissing dient te worden

toegevoegd. Vrijstelling geldt voor één aanslagjaar, volgend op het eerste belastbaar jaar.

4° De belastingplichtige die minder dan één jaar zakelijk gerechtigde is van het pand. Vrijstelling

geldt voor het belastingjaar volgend op de verkrijging van het zakelijk recht.

Uitzondering: er is geen vrijstelling bij overdracht aan of van:

e Vennootschappen waarin de vorige of nieuwe zakelijk gerechtigde rechtstreeks of
onrechtstreeks participeert.

e Vzw’s waarvan de zakelijk gerechtigde lid is.

§ 2. Vrijstelling wordt ook verleend indien het pand:

1° Gelegen is binnen een definitief of voorlopig goedgekeurd onteigeningsplan.

2° Vernield of beschadigd werd door een plotse ramp. De vrijstelling geldt voor drie aanslagjaren
vanaf de datum van de vernieling of beschadiging.

3° Niet gebruikt kan worden door verzegeling of betredingsverbod in het kader van een
strafrechtelijk onderzoek. De vrijstelling geldt tot één aanslagjaar na het aflopen van de
verzegeling of het betredingsverbod. De belastingplichtige dient deze vrijstelling jaarlijks
opnieuw aan te vragen.

4° Gerenoveerd wordt op basis van een geldige omgevingsvergunning voor het herbouwen,
verbouwen of uitbreiden van het pand. De vrijstelling geldt gedurende een termijn van drie
aanslagjaren volgend op het uitvoerbaar worden van de omgevingsvergunning. Na 1 jaar
vrijstelling kan een controle ter plaatse gebeuren. Indien de toegang geweigerd wordt voor
controle van de werken, wordt er geen vrijstelling verleend. De belastingplichtige kan deze
vrijstelling voor hetzelfde gebouw of dezelfde woning éénmaal inroepen.

5° Gerenoveerd wordt op basis van een goedgekeurde renovatienota, zoals gedefinieerd onder
artikel 1, 11° van dit reglement. De vrijstelling geldt voor een termijn van drie aanslagjaren. Na 1
jaar vrijstelling kan een controle ter plaatse gebeuren. Indien de toegang voor controle van de
werken geweigerd wordt, wordt geen vrijstelling verleend. De belastingplichtige kan deze
vrijstelling voor hetzelfde pand slechts éénmaal inroepen.

6° Onderdeel is van een ruimer renovatieproject van groepswoningen waarvoor een
gedetailleerde renovatieplanning werd ingediend op het lokaal woonoverleg. De vrijstelling geldt
voor een termijn van één jaar volgend op het moment dat de planning is bezorgd aan de leden
van het lokaal woonoverleg. De vrijstelling kan drie keer voor een jaar worden verlengd mits
positief advies van het lokaal woonoverleg over de voortgang van de renovatieplanning.

7° In uitvoering van het decreet als monument is beschermd of voorkomt op een bij besluit
vastgestelde ontwerplijst tot bescherming, en waarvoor bij de bevoegde overheid een
ontvankelijk verklaarde erfgoedpremie is ingediend. Deze vrijstelling geldt vanaf de aanvraag tot
twee jaar na de beslissing over de aanvraag.

8° Deel uitmaakt van een stads- of dorpsgezicht of landschap dat krachtens het decreet
beschermd is, of dat is opgenomen op een bij besluit vastgestelde ontwerplijst tot bescherming
als stads- of dorpsgezicht of landschap.

§ 3. De vrijstelling van belasting heeft geen invloed op de opname van het pand in het

leegstandsregister. De anciénniteit van opname in het leegstandsregister blijft doorlopen tijdens
de periode van vrijstelling. Bij het wegvallen van de vrijstellingsgrond wordt de heffing berekend
vanaf de oorspronkelijke opnamedatum.

Art. 12 Wijze van inning

§ 1. De belasting wordt ingevorderd via een kohier, vastgesteld en uitvoerbaar verklaard door het

college van burgemeester en schepenen.
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§ 2. De belasting moet betaald worden binnen twee maanden na verzending van het aanslagbiljet.

Art. 13 Bezwaarprocedure
§ 1. De belastingschuldige kan bezwaar indienen tegen de belasting bij het college van burgemeester
en schepenen.

§ 2. Het bezwaarschrift moet schriftelijk worden ingediend, ondertekend en gemotiveerd zijn. De
indiening kan gebeuren door verzending of door overhandiging.

§ 3. Het bezwaarschrift moet, op straffe van verval, worden ingediend binnen een termijn van drie
maanden, te rekenen vanaf de derde werkdag volgend op de datum van verzending van het
aanslagbiljet.

§ 4. Van het bezwaarschrift wordt een ontvangstbewijs afgeleverd binnen vijftien dagen na de
indiening ervan.

§ 5. Indien de belastingschuldige gehoord wenst te worden met betrekking tot het bezwaarschrift,
moet dit uitdrukkelijk worden gevraagd in het bezwaarschrift zelf.

Art. 14 Toepasselijkheid van belastingbepalingen

Zonder afbreuk te doen aan de bepalingen van het decreet van 30 mei 2008, zijn de bepalingen van
titel VII, hoofdstukken 1, 3, 4, 6 tot en met 9bis van het Wetboek van de inkomstenbelastingen,
evenals de artikelen 126 tot en met 175 van het uitvoeringsbesluit van dat wetboek, van toepassing,
voor zover ze niet specifiek betrekking hebben op belastingen op inkomsten.

Art. 15 goedkeuring
Dit belastingreglement werd goedgekeurd op de gemeenteraadszitting van 27 november 2025.

Art. 16 Inwerkingtreding
Dit belastingreglement treedt in werking op 1 januari 2026.

Art. 17 kennisgeving
Dit belastingreglement wordt overgemaakt aan de toezichthoudende overheid.

Namens de gemeenteraad

Frederik Willems Heidi Schaght
Algemeen directeur Voorzitter gemeenteraad
Digitally signed by Digitally signed by
\\ Frederik Willems (@/ : Y ﬂ// Heidi Schaght
S (Signature) eedh s (Signature)
g e 3 Date: 2025.12.03 /Y/ / Date: 2025.12.03

10:54:14 +01:00 12:33:20 +01:00



		2025-12-03T10:54:14+0100


		2025-12-03T12:33:20+0100




